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ARQUITECTOS:

ESTUDIO ALVAREZ-SALA

E.A.S. es un estudio de arquitectura afincado en Madrid y dirigido por Enrique
Alvarez-Sala Walther que cuenta con mds de treinta afios de experiencia
profesional. En este fiempo, se han mantenido asociaciones estables con los
arquitectos Ignacio Vicens Hualde, César Ruiz-Larrea Cangas y Carlos Rubio
Carvaijal.

En este periodo se han construido proyectos de gran relevancia como la torre SyV,
la intervencidén urbana de Madrid Rio como R&AS junto a Burgos & Garrido, Porras &
LaCasta y West8 o las sedes de Indra en Alcobendas y Barcelona

Su frabajo ha sido seleccionado en la Bienal de Arquitectura de Venecia 2004, ha
obtenido diferentes premios, entre ellos, el Premio del Colegio Vasco Navarro
Arquitectos (1999), el Premio COAM de Arquitectura (1989), Premio Ayuntamiento
de Madrid Obra Nueva (1992 y 1996), Premio Ciudad de Alcald de Henares de
Arquitectura (2003), Premio Antolégico de Arquitectura Contempordnea Castilla La
Mancha (2006) y Distincion COAM a la Obra de los Arquitectos (2009).

Las actuaciones de E.A.S. derivan tanto de encargos privados como de premios en
concursos de arquitectura, abiertos y restringidos. Nuestros proyectos han sido
reconocidos a través de publicaciones, exposiciones o premios, entre los que cabe
destacar el Premio COAM Arquitectura, el Premio Ayuntamiento de Madrid de Obra
Nueva o la seleccion para la Bienal de Arquitectura de Venecia en 2004.

AYBAR MATEOS ARQUITECTOS

estd dirigido por Camila Aybar y Juan Jose Mateos, ambos arquitectos por la Escuela
Técnica Superior de Arquitectura de Madrid y la Universidad de Columbia de Nueva
York y la Bartlett School de Londres respectivamente.

Han trabajado en equipo desde el inicio y su obra ha sido distinguida en diversos
premios entre los que pueden destacarse los siguientes: PREMIO EUROPEO DE
ARQUITECTURA UGO RIVOLTA Finalista, PREMIO ASPRIMA 2013, PREMIOS HYSPALYT XI
Finalista y PREMIO COAM 2012 por edificio de 99 viviendas en Alcald de Henares,
PREMIO COAM 2011 por el pabelldn vitro vO3.

Ambos ejercen en instituciones nacionales e internacionales su actividad
académica, destacando entre ellas la Universidad Europea de Madrid, donde J.J.
Mateos ha sido Director del Mdaster Habilitante de Arquitectura, Architectural
Association Visiting School Madrid, Escuela Técnica Superior de Arquitectura Madrid,
Berkeley California, U. Francisco de Vitoria Madrid, U. del Pais Vasco, U. de Columbia
en Nueva York, U. Politécnica de Lausanne (Suiza) y AEDES Network Campus Berlin.

Su frabajo ha sido reconocido y premiado en diversos concursos de arquitectura.
se pueden destacar los siguientes: Primer premio Rehabilitacion antiguo Hospital el
Carmen Ciudad Real, Primer Premio concurso Internacional nueva sede DINEPA,
Puerto Principe, Haiti, Primer Premio concurso ampliacion y remodelacion del
Palacio Municipal de Torrelavega, Primer Premio Rehabilitaciéon integral Paseo de la
Castellana 44, Ministerio Economia, Primer Premio concurso Patronat Habitatge
Barcelona, Primer premio concurso Internacional Ministerio de Vivienda VivA, Primer
premio concurso pabelldn Vitro Veteco, IFEMA, Primer Premio concurso 99 viviendas
Alcald de Henares.
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Situacion

Plantas

Superficie Consfruida
Fecha de proyecto
original

Aufor de proyecto
Adquisicion CCS
Fecha de proyecto
Aufores Proyecto de
Rehabilitacion

El edificio

Paseo de la Castellana, n® 14,
28001, Madrid

Enfreplanta, Planta baja, cinco
sobre rasante y tres sétanos
10.288 m?

25 de Marzo 1897

Isaac Rodriguez Avial

11 de julio de 2017

01 de octubre 2020

Aybar Mateos Arquitectos y
Estudio Alvarez-Sala

El inmueble estd situado en el extremo suroccidental de la
manzana n°205 del Ensanche de Salamanca, limitada por
las calles Marqués de Vilamagna, Serrano, de Ayala y el

Paseo de la Castellana.

El edificio estd incluido en el catdlogo de Bienes Protegidos
del PGOUM-97 con n° de Catdlogo: 13.811 yle
corresponde un Nivel de protecciéon 3, Grado Parcial. Es
obligatorio conservar su FACHADA, ESCALERA PPAL. y
PORTAL en el acceso desde el Paseo de la Castellana.
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Proyecto de rehabilitacién integral

El proyecto original da al chafldn de la calle Ayala y del
Paseo de la castellana dos fachadas de caracteristicas
homogéneas con un orden seriado de huecos y un orden
superpuesto de basamento, desarrollo y cornisa. En la
parte superior se remata mediante pequenos volUmenes
de cubiertas planas y faldones de teja.

Por otfro lado la planta del conjunto, siendo inicialmente un
edificio del ensanche de cardcter residencial, buscaba la
luz a través de operaciones parciales. Su transformacién en
un edificio oficinas dio a lo largo del tiempo un conjunto
de espacios desordenados e inconexos que dificultaban
una lectura clara y una utilizacién flexible del conjunto.

Los espacios de trabajo actualmente presentan fuerte
compartimentacion como se aprecia en los planos del
estado actual, que no es acorde con los actuales
pardmetros del uso administrativo. Actualmente se tiende
a buscar plantas mds didfanas y luminosas. Este criterio
encaja perfectamente con el espiritu original del edificio y
sus pardmetros arquitectdnicos y constructivos.

BANDA EQUIPADA INSTALACIONES
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{ TRASDOSADOS DE PUERTAS )

(_ DEMOLICION ASCENSOR )

( RECONFIGURACION DE HUECOS )

CONSOLIDACION DE ESCALERA

{ RESTAURACION BARANDILLA )

( CONEXION NUCLEO DE ASCENSORES )

{ RESTAURACION SOLADO MARMOL )

(_ CONSERVACION MOLDURAS )

( ENTRADAS A
| SALA POLIVALENTE

(ELIMINACION TAPIADO MADERA )

( TRASDOSADO
|_ GARITA SEGURIDAD

( DEMOLICION PARTICION VIDRIO )

( ACCESIBILIDAD (CTE/DIGA) )
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Proyecto de rehabilitacién integral

- Estabilizacién de elementos protegidos :

La conservacién de las fachadas del edificio y de la
escalera serdn puntos importantes a considerar para
asegurar su estabilidad e integridad original.

- Reestructuracion integral interior del edificio:

Se proponen un total de cuatro posibilidades de
implantacién diferentes que pueden combinarse entre si.
Esta organizacién espacial permite una adecuada
iluminacién de todos los espacios de trabajo, y de los
espacios comunes dejando una planta versatil y continda
el resto del tiempo.

.

o,
A\ /A

A
N

s

\
74

¢

N

A
/)

N\ &

-Como crecer sin que lo parezca

Se considera la posibilidad de aumentar un 20% de
edificabilidad, para poder conseguir este aumento de
superficie y hacerlo sin aumentar el volumen aparente es
primordial poder optimizar el funcionamiento interior.

La organizacion de la cubierta cuidada, optimiza y pone
en valor de la tercera fachada del conjunto. Todas las
operaciones realizadas en el edificio quedan visualmente
integradas, incluso el volumen tecnico sélo es perceptible
desde las cubiertas, y las plantas superiores de los vecinos.
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Proyecto de rehabilitacién integral

- Interior del edificio:

El caracter hibrido del edificio entre lo histérico y lo
contempordneo adopta una conviviencia entre los
elementos protegidos existente y los incorporados,
estableciendo una clara adecuacién de una manera
infegrada.

La configuracion que posibilita realizar unas implantaciones
de plantas direferente que se pueden combinar entre si,
consigue espacialmente una adecuada iluminacién de
todos los espacios de trabajo y de las zonas comunes , de
esta forma se crea una planta flexible y versatil, confinua
en el tiempo.

Esta continuidad espacial se encuentra jalonada por la
experiencia de la mirada cruzada y luz indirecta que
genera el patio a través de la luz cenital. La busqueda en
seccion de la luz y el promover plantas versatiles entorno a
este espacio, permite conservar el uso de la escalera
principal para los desplazamientos verticales y diagonales
de una forma exenta e intacta a lo anterior.

De este modo evitando sistema invasivos y concentrando
el esfuerzo de diseno y costes en los elementos
imprescindibles que dotan de caracter histérico en el
edificio, se consigue un ambiente que hibrida los
acabados de una oficina con los de un espacio
decimondnico
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Sostenibilidad y accesibilidad

- LEED ORO:

El edificio planteado consigue la
certificacion LEED Core&Shell v4 nivel Oro,
de modo simultaneo al cumplmiento del CTE
HE en su ultima revision que dando como
resultado un edificio NZEB.

Objetivos del edificio

E

Plazas de Reduccién isla de calor. Rendimiento
aparcamiento verde. energético minimo.
e, - {
de duccion del Calidad del aire interior.
agua en exteriores. de agua en interiores.

- AIS 5 ESTRELLAS:

El edificio logra la mdéxima calificacién
AlS (Sistema Indicador Accesibilidad)
en la modalidad del edificio singular
anterior a 2010.

Objetivos del edificio
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Accesos + exteriores + Movilidad interior Mobiliario + WC
transporte

- EFICIENCIA ENERGETICA:

Paneles solares .

-

Comunicacion +
sefializaciones.

La insercién de sistemas constructivos integrados en la
intervecion arquitectdénica optimiza el funcionamiento de
los mismos. De esta manera la climatizacién mediante
sistema de TABS junto con pozo de geotermia se consigue
una inercia térmica constante. Ademds el diseno del patio
en conjunto a través del lucernario permite la disipacién
de energia en verano y captacién solar en invierno.
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